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editorial

LA CIUDAD UN ORGANISMO

VIVOY, AVECES, RUIDOSO

Todas las mafianas, a las 8 en punto, empiezan los martillazos, el
ruido de tablas, de hierros que se acomodan y hasta el de las mas
molestas sierras. Asi desde hace unos 8 meses: la obra de enfrente
de mi casa ya estd por hormigonar el octavo piso. Antes, a dos lotes
delamisma, terminaban otra de doble frente y moderna, con gran-
des panos vidriados sin ninguna cortina de enrollar. Entre ambas me
quitaron el glorioso sol de la mafiana que bafiaba el estar de mi ca-
sa chorizo. El consuelo? La alegria que de por si me da que haya
obras. Y profesionales, técnicos y proveedores en actividad. Y cons-
tatar que, al renovarse el barrio y al aumentar la capacidad cons-
tructiva del milote, la propiedad hoy tiene méas valor.

De estos temas-superando la escala doméstica, claro- se hablé con
expectativas en la Expo Real Estate realizada en el Hilton el 14y 15de
agosto (pag. 33). Los desarrolladores estan entusiasmados con la
derogacion de la ley de alquileres, la reaparicion del crédito hipo-
tecarioy el blanqueo. Entre los protagonistas, estuvo el presidente
de IRSA Eduardo Elsztain quien entrevistado por el periodista Da-
niel Ferndndez Canedo anunci6 inversiones en vivienda que supe-
ran los US$ 2000 millones. Entre ellas, ademas de Ramblas del Pla-
ta, nuevo nombre que le dieron a Costa Urbana, construiran depar-
tamentos en el Polo Dot, transformaran el Edificio del Plata de ofi-
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Editor general

cinas a viviendas, levantaran el complejo Mz35 en Caballito y un
centro de usos mixtos en La Plata. También hubo desarrolladores
que pusieron el grito en el cielo por la paralizacion por 180 dias de in-
greso de tramites de obras que pudieran estar afectadas por la pro-
puesta de modificacién del reciente Codigo Urbanistico. No sea co-
sa que, como ocurrié cuando se cambié el cddigo en los afios 70,
muchos presenten proyectos al solo efecto de no perder los benefi-
cios que les daba la version anterior.

Alrespecto, el vicepresidente del CPAU, Néstor Magarifios, propone
otra metodologia para hacer modificaciones a los cddigos (pag. 10).
Pone como ejemplo los ajustes de normas que tuvieron los barrios
de Nuiiez, Barrio River y Bajo Belgrano luego de las movilizaciones
delos vecinos. Porque es cierto que, como suele asegurarse, la ciu-
dad es un organismo vivo y que, por lo tanto, sus normas no pue-
den permanecer congeladas e inmutables sino que deben adaptar-
se (con transparencia y consensos) a las siempre nuevas realida-
des. Tal el caso de otra de las notas de esta edicién: el Edificio Concep-
cién que Estudio Aisenson disefié con un mix de usos, como un po-
lo de alto dinamismo, como una rétula entre el Palermo que
evolucioné gastronémico, turistico y moderno con lo que ahoralla-
man Nuevo Colegiales: residencial, arbolado y familiar.«
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ARQUITECTURA J

Miniciudad que
activa el borde entre
Palermoy Colegiales

PROYECTO NACIONAL EDIFICIO CONCEPCION

Con 81.500 metros cuadrados totales, el conjunto
proyectado por Estudio Aisenson se presenta como
una nueva centralidad para el barrio, que ofrece
todo lo necesario para vivir, trabajar y disfrutar.

Paula Baldo
pbaldo@clarin.com

El edificio Concepcién ocupa un te-
rreno del tamafio de la manzana
delimitada por las calles Conesa, Con-
cepcién Arenal, Zapiola y la continua-
cién de Santos Dumont, en una zona
conocida como Nuevo Colegiales.

El proyecto desarrollado por Estu-
dio Aisenson suma viviendas en va-
rias tipologias, espacios de trabajo,
oficinas y una amplia oferta de ser-
vicios para los usuarios. Sus 81.500
m?2 totales lo convierten en un nue-
vo hito que dialoga con el conjunto
Silos de Dorrego, cuyo reciclaje, a car-
godelos estudios M/SG/S/S/Sy Dujo-
vne-Hirsch en los anos 90, inici6 la
reconversion de la zona.

Setrata de un sector en desarrollo
delaciudad que forma parte del polo
audiovisual, en el que actualmente
conviven infraestructuras, galpones
y areas deportivas con el uso residen-
cial que se derrama desde Palermoy
Colegiales.

AEROVISUALES

En ese contexto diverso, los proyec-
tistas optaron por recomponer la
manzana como pieza urbana tradi-
cional de Buenos Aires.

“El edificio pretende actuar como
un condensador urbano, ofreciendo
una nueva centralidad de alto dina-
mismo y fortaleciendo la unidad de
los barrios aledafios- explican los au-
tores-. No casualmente, laimplanta-
cién refuerza la tipologia fundacio-
nal, permanente y arraigada de nues-
tra ciudad, la forma en que se refleja
la particularidad portefia y su univer-
salidad cosmopolita: la manzana de
Buenos Aires, desde Borges, tan con-
temporanea como atemporal”.

El conjunto busca modificar positi-
vamente la zona con el rol de un di-
namizador, generando una continui-
dad entre el barrio de Palermo “gas-
tronémico, turisticoy moderno”y el
de Colegiales “residencial, arbolado
y familiar”, identifican los autores.

“Frente al desafio de realizar un
programa mixto en un predio de casi
13.000 m2, hemos trabajado desde las
primeras lineas sobre un proyecto

SIGUE EN P17
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GUSTAVO SOSA PINILLA

1 EN DESARROLLO. Concepcidn se ubica en un sector de la ciudad
en el que actualmente conviven infraestructuras, galpones y areas
deportivas con el uso residencial que se derrama desde Palermo
y Colegiales 2 ESCALONADO. El edificio mas bajo toma la altura del
barrio y el bloque residencial se retira del frente para bajar su
impacto 3 ZOCALO COMERCIAL. Al mismo tiempo que define la man-
zana, el planteo propone la ampliacion del espacio publico exte-
rior para transformar las veredas en un paseo atractivo, alimenta-
do por el movimiento de los locales 4 PASEO SOBREELEVADO. A nivel
del sexto piso, una terraza perimetral genera un fuelle entre los
dos cuerpos edilicios. Y sirve de expansién a los equipamientos
deportivo.

Dedicados a brindar soluciones arquitectdnicas, proyecto y
direccidon en obras nuevas, remodelaciones, decoracion, inte-
riorismos, instalaciones complementarias y negocios inmobi-
liarios.

Nuestro aval es una vasta trayectoria de trabajos realizados a

) / clientes como: ATANOR SCA, BAYER SA, UNIVERSIDAD DI

DISENO Y CONSTRUCCION - - TELLA, INVAP, TGLP, SPOSITO ASOC., OCASA, AKZO NOVEL,
‘3 BIOAGRO, entro otros.

estudio@cbarquiteto.com.ar ' ' : : AV. MOSCONI 4324 - 2°C (CABA) | Cel: 11 4035-0347 / 11 4947-8236
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JARDIN CENTRAL. Una piscina circular, el punto focal del espacio recreativo.
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EN CORTE. El proyecto recompone la manzana.

VIENE DE P14

impregnado por el sitio, el indicado
por dimensién y ubicacién, para con-
cretar un emprendimiento impres-
cindible que realice la vocacién del
lugar”,amplian.

En ese sentido, Concepcién define
el perfil de la manzana con un edifi-
cio de escala barrial que recorre el pe-
rimetro completo del predio. Se tra-
ta de un basamento comercial de sie-
te metros de altura, mas cinco nive-
les de oficinas y viviendas. Desde el
sexto nivel se desarrolla un edificio
curvo de 15 pisos de viviendas y tri-
plex en su coronamiento.

A pesar del fuerte crecimiento en
altura respecto del entorno, el retiroy
el escalonamiento del remate logran
bajar el impacto del conjunto en la
perspectiva a nivel peatonal.

Trabajo, vivienda y ocio

Al mismo tiempo que define la man-
zana, el planteo propone la amplia-
cién del espacio publico exterior para
transformar las veredas en un paseo
atractivo, alimentado por el movi-
miento de los locales. A su vez, un
nuevo “nivel cero” se generaalaaltu-
ra del sexto piso con un parque ele-
vado de contemplacién y uso depor-
tivoy cultural.

A partir de esas operaciones morfo-
légicas, el conjunto se presenta como
“un edificio complejo pero con un
lenguaje no estridente”, que los auto-
res definen como “fuertemente reco-
nocible”.

El basamento alberga a su vez el
Unicoy gran acceso al conjunto, ubi-
cado en la plazoleta generada en la
interseccién de Concepcién Arenal y
Zapiola. El portal de ingreso inicia
compositivamente una diagonal que
penetra espacialmente en el edificio,
organizando tanto parques como
areas construidas.

Edificio Concepcidén
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Detras del anillo de mayor altura
que conforman los locales volcados
ala calle, se desarrolla un gran hall,
de aproximadamente 1000 m2 y 130
metros de extension. Ese espacio es-
cenografico por su iluminacién (a
cargo del arquitecto Arturo Peruso-
tti) y tratamiento de los cielorrasos
alcanza una altura maxima de 18 me-
tros. Posee dreas de estar, biblioteca y
lockers personales y un mural del ar-
tista plastico argentino Pablo Siquier
lorecorre en todo su desarrollo. A su
vez, el disefio de los espacios interio-
res del arquitecto Alejo Fabian Parra.

La transparencia del hall permite
ver el gran parque de planta baja, de
unos 3000 m2, que se organiza alre-
dedor de una gran piscina recreativa,
una piscina para nifios y reas de en-
cuentro.

El parque interior esta rodeado por
amplias veredas equipadas, que or-
ganizan los recorridos hacia los na-
cleos de ascensores para los niveles
de vivienda. También conectan el bar
dela piscina, los salones privados, el
salén de fiestas y el area de
coworking.

En el tercer nivel, el edificio curvo
plantea una planta en doble crujia
con oficinas hacia la calle y vivien-
das hacia el jardin, y el vacio del hall
enmedio. Lamanzana se termina de
definir con plantas de menor profun-
didad con unidades monoambientes
y con un dormitorio.

Ademas de las oficinas, que con-
forman una unidad independiente
con su propio sistema circulatorio, y
los locales comerciales, el uso domi-
nante del conjunto es la vivienda a
través de diversas tipologias. Las op-
ciones van desde estudios (ambien-
tes tinicos), departamentos en diplex
yunidades de caracteristicas mas fa-
miliares de dos y tres dormitorios.

SIGUE EN P19

Ubicacién. Concepcién Arenal y Zapiola, Conesa, CABA Proyecto y direccién.
Aisenson Arquitectos Equipo proyecto. Arquitectos Roberto Aisenson, Pablo
Pschepiurca, Rodrigo Grassi, Maria Hojman, Alejandro Goldemberg, Silvina
Viegas, Javier Ferndndez Diaz, Leandro Crook, Leandro Chavez, Marcelo
Grendene, Clara Farias Direccion de Obra. José Fiszelew, Norberto Piva, Pablo
Volpara, Ignacio Piva, Julieta Cornejo, Sebastian Arias, Analia Gerarduzzi,
Josefina Alberdi, Facundo Gentile Asesores. Consultoria, Avalon Consulting;
Gerenciamiento, Sposito & Asoc.; Intervenciones artisticas, Pablo Siquier;
Interiorismo, Fabidn Alejo Parra; lluminacion. Arturo Perusotti; Paisajismo, Bulla
Estructura, Armando Stescovich; Inst. Sanitaria, L&P; Inst. Eléctrica, Aselec;
Inst. Termomecanica. Mario Herndndez Construccién. GCDI S.A Sup. total.
81.500 m2 Final obra. 2024 Fotos. Gustavo Sosa Pinilla y Aerovisuales (drone)

_ GABRIEL
_JJJ GRANZOTTO

ARTESANIA EN MADERA A MEDIDA
DE LAS GRANDES OBRAS

(O11) 4601-3211

info@granzotto.com.ar
& www.granzotto.com.ar

BUENOS AIRES - ARGENTINA
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METAL-CO

ACOMPANANDO LOS GRANDES EMPRENDIMIENTOS
CARPINTERIA DE ALUMINIO

Red de Carpinteros Certificados

5 AREA RECREATIVA. El parque de 3000m2 se organiza alrededor de una gran piscina,

CARPINTERIA METALICA - ACERO INOXIDABLE una pileta para nifios y areas de encuentro 6 ANILLO. Unidades de monoambientes y
Av. Int. Crovara 1634 - C. Madero | (011) 4652-4740 | info@metal-co.com.ar un dorml'tquo ocupan el edificio bajo 7 Y 8 HALL. Con 130 metros Fje exten5|or.1 y.una
altura maxima de 18 metros 9 ARTE. El hall posee un mural del artista Pablo Siquier

www.metal-co.com.ar
10 AMENITIES. Se destaca la piscina cubierta de 25m de largo.




ILUMINACION INTEGRAL

Siendo una empresa con mas de 28 afios en el mercado, nos
dedicamos al proyecto, especificacién e implementacién de
iluminacién y domética.

Acompafiamos al proyecto Concepcién con el asesoramiento
a lo largo del transcurso de la obra y provisién de artefactos
de iluminacién en su totalidad. Ha sido un desafio que nos
enorgullece acompafar al estudio Aisenson.

También dentro de nuestros Ultimos logros, proyectamos e

implementamos en el Movistar Arena: palcos vip, bunker

para artistas y accesos de seguridad. Recientemente: bares
vip.

(011)641-0862 | (9(549)11 5182-9728

(©@newlightiluminacion | ventas@newlightiluminacion.com.ar

Concepcion

Movistar Arena
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VIENE DE P17
También hay amplios penthouses
con terrazas, piscinas y roof garden
individuales.

En el sexto piso es el tiltimo nivel
enque el anillo esta completo. A par-
tir de ahi, el edificio se levanta en una
placa curva con “plantas tipo” de uni-
dades con vista a la calle o al jardin
interior.

A esa altura, el retiro del frente li-
bera una terraza perimetral que ge-
nera un fuelle entre los dos cuerpos
edilicios. Y sirve de expansion a los
equipamientos deportivos mas im-
portantes: el gimnasio, la piscina cu-
bierta de 25m de largo, un area de hi-
dromasajes y relax, una salade yogay
pilatesy el spa.

Alrededor del parque elevado en el
que se estructura un circuito aerdbi-
co, se suman otras actividades depor-
tivas (como un sector para calistenia)
y un mix de propuestas que abarcan
desde miradores urbanos y juegos pa-
ranifiosa un cine a cielo abierto.

“Senderos peatonales, lugares de
encuentro y una vegetacion que
acompaiia la totalidad del desarrollo
de este gran paseo perimetral, se ofre-
cen como quinta fachada elevada a
losresidentes de los pisos altos”, des-
tacan los proyectistas.

El disefo paisajistico, a cargo del
estudio Bulla, suma 6.700 m2 de es-
pacios verdes que se parquizaran con
especies autdctonas, de acuerdo al
Plan de Biodiversidad de la CABA.

“Elaroma de lanaturaleza adquie-
re protagonismo en el jardin selvati-
co de la planta bajay en el paseo en
altura del sexto piso, inspirado en el
Highline de Nueva York. El primero
sera parquizado con especies autdc-
tonasdel Litoral argentinoy el segun-
do, con plantas nativas de la Patago-
nia”, describen los paisajistas. «
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